PROJETO DE LEI

"DISPOE SOBRE A REVISAO DO CODIGO
DE ZONEAMENTO EM TODO O
TERRITORIO DO MUNICIPIO DE MAGE E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

CODIGO MUNICIPAL DE ZONEAMENTO DE MAGE,
Capitulo 1. Da Finalidade

Art. 1 Fica instituido o codigo de zoneamento, uso e ocupagao do solo do municipio de
Mage.

Paragrafo unico: Poderdo ser construidas edificagdes em terrenos que fagam parte de
parcelamento aprovado de acordo com o Codigo de Parcelamento.

Capitulo 2. Da Organizagao Territorial

Art. 2 Para fins de organizagdo territorial e controle de uso do solo, o municipio divide-
se em zonas, ndo necessariamente continuas, delimitadas no Mapa de Perimetro
Urbano e zoneamento do municipio em anexo, o qual se constitui parte integrante dessa
Lei.

Art. 3 Estédo estabelecidas pela Lei complementar n° 006/2016 — Novo Plano Diretor
Municipal para o Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Magé, no territério do
municipio de Magé, as seguintes zonas:

I. Zona Residencial - ZRes, dividida em 02 subzonas (ZR1 e ZR2);
ll. Zona de Uso Diversificado - ZUDi;
lll. Zona Empresarial - ZEmp;
IV. Zona de Uso Especial- ZUE, dividia em 5 subzonas (ZUE1, ZUE2, ZUE3, ZUE4 e
ZUE 5);
V. Zona Especial subdivida em 02 subzonas:
VI. Zona de Especial Interesse Ambiental - ZEIA.
VIl. Zona de Especial Interesse Social - ZEIS;
VIIl. Zona de Expansé&o Urbana - ZEU;
IX. Zona Rural - ZR;

§ 1. As zonas urbanas possuem parametros com indices urbanisticos definidores das
densidades admitidas em cada zona.

§ 2. Os indices urbanisticos que disciplinam o uso e ocupagéao do solo neste municipio
encontram-se sintetizados no Anexo | - Indice de Aproveitamento de solo.

§ 3. Os usos admitidos nas zonas a que se refere o caput deste artigo desta lei



constam no Anexo Il - Quadro de Usos Admitidos.

§ 4. Os setores urbanisticos serdo objeto de parametros urbanisticos definidos nos
Planos Estruturais da Macroarea e detalhados no PGU especifico para a diretriz
urbanistica que visa resolver.

§ 5. A utilizagdo do solo para fins n&o previstos no Quadro | desta lei estardo sujeitos
a analise prévia do setor responsavel da Secretaria Municipal de Habitacdo e
Urbanismo deste municipio no que diz respeito a compatibilidade do uso pretendido
no imovel e a zona na qual se insere.

§ 6. O zoneamento esta diretamente relacionado as diretrizes de Macrozoneamento
definidas no PD, lei Complementar 006/2016 e estes compatibilizam interesses
municipais a serem desenvolvidos nos Planos de Estruturagdo Urbana com interesses
metropolitanos conforme diretrizes do PDDI.

§ 7. Os parametros de zona urbana estdo condicionados as diretrizes de atendimento
de abastecimento de agua e acesso ao esgoto, conforme parecer emitido pelas
concessionarias e pela secretaria municipal responsavel pelo saneamento, transporte
e infra estrutura.

Capitulo 3. DA AREA COMPROMETIDA COM A OCUPACAO URBANA
Art. 4 E considerada area comprometida com a ocupacao urbana:

I.  Zona Residencial - ZRes dividida em ZRe 1 e ZRe2;
.  Zona de Uso Diversificado - ZUD;;
lll.  Zona de Expansdo Urbana - ZEU;
IV.  Zona Empresarial - ZEmp;
V. Zona de Uso Especial - ZUE, dividia em 5 subzonas (ZUE1, ZUE2, ZUE3, ZUE4
e ZUDYS);
VI.  Zona de Especial Interesse Social - ZEIS;

§1. Os nucleos urbanos isolados definidos pela Lei Municipal Complementar
006/2016 — Novo Plano Diretor Municipal para o Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Magé, também serdo considerados como areas comprometidas com a
ocupacao urbana, desde que obedecidos os parametros de uso estabelecidos para as
zonas nas quais se inserem de acordo com o mapa de zoneamento em anexo a esta lei.

§ 2. Sera considerada area comprometida com a ocupagao urbana areas que
estiverem inseridas em Macroarea Urbana, conforme mapa anexo da Lei Complementar
n° 006/2016 (Plano Diretor Municipal).

§ 3. Para os imodveis que se enquadrem no estabelecido no §2° sera admitido o
aproveitamento do imével constantes do Anexo | a presente Lei, até o coeficiente de
aproveitamento maximo, mediante a aplicagcado dos instrumentos previstos no Capitulo 7
— Dos Instrumentos da Politica Urbana Municipal e sua aplicagao desta lei.

§4. A ZUE 5 é gravada em locais onde existem equipamentos urbanos ou de uso
coletivo no municipio tanto em area urbana como de expansao urbana.

Art. 5 A cota 100 determina restri¢des as atividades urbanas no municipio de Magé.



Capitulo 4. Das Zonas
Secao |l Da Zona Rural

Art. 6 Na Zona Rural devera ser dada prioridade ao desenvolvimento de atividades
relacionadas a producéo rural organica e o reflorestamento comercial sustentavel,
praticas agroecologicas e a aplicagdo de técnicas e mecanismos que permitam a
manutencao dos servigos ecossistémicos pertinentes ao desenvolvimento sustentavel e
dos recursos naturais.

Paragrafo unico: Para formas de uso no interior das Zonas Rurais diversos da atividade
agricola, condicionadas a permissao de que trata o caput deste artigo, deverao ter suas
taxas e indices estabelecidos conforme as particularidades de cada caso e em conjunto
entre a Secretaria Municipal de Habitagao e Urbanismo, Secretaria de Meio Ambiente e
Secretaria Municipal de Agricultura Sustentavel, com anuéncia da CPG - Comisséo de
Planejamento e Gest&o.

Art. 7 Estdo definidas como Zonas Rurais neste municipio, as areas que
compreendem 0s espacos nao passiveis ao adensamento urbano, destinados a
producdo agropecuaria e extrativista, onde predomina o uso rural, bem como as
atividades de lazer e turismo ecoldgico, destinada a conservagao dos recursos naturais.

Paragrafo um: A ZEIA - Zona Especial de Interesse Ambiental € parte integrante e
especial da Zona Rural.

Paragrafo dois: A abertura de vias em area rural esta condicionada ao determinado no
Cadigo de Parcelamento do municipio, Capitulo CAPITULO 3 - Disposi¢cbes Especiais,
SECAO | - Das vias de Comunicagéo.

Art. 8 A administragdo publica municipal promovera a impugnag¢ao e as sangodes
cabiveis referentes ao parcelamento do solo em zonas rurais efetivados em
desobediéncia as normas federais, estaduais, além do estabelecido na presente lei bem
como na Lei que disciplina o parcelamento neste municipio.

Art. 9 A descaracterizagdo de uma area rural em urbana sera admitida somente
quando esta estiver dentro do perimetro urbano e for classificada como urbana ou de
expansao urbana.

§1. Cabera ao interessado protocolar na Secretaria de Habitacdo e Urbanismo a
documentagéo necessaria para analise do projeto e diretrizes de uso e ocupagao.

§ 2. Prevalece em area rural, para efeitos desta lei, as diretrizes de uso rural
previstas no INCRA - Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria, sendo que
as descaracterizacbes de zoneamento, em expansao urbana, serdo precedidas de
inclusdo da propriedade na PGV- Planta Geral de Valores, sendo o proprietario sujeito a
cobranca do ITU- Imposto Territorial Urbano.

Secgao Il Da Zona de Expanséo Urbana

Art. 10 As zonas de expansao urbana séo porcdes do territorio, inseridas dentro do
Perimetro Urbano e entendidas como possiveis de receber uso e ocupacao urbana.



Paragrafo unico: O licenciamento de atividades na area de expansdo urbana esta
condicionado ao parcelamento do solo e este devera ser precedido por solicitacdo de
diretrizes emitidas pela Secretaria de Habitagdo e Urbanismo, conforme Codigo de
Parcelamento do Solo.

Art. 11 Em loteamentos previamente aprovados e inseridos em area de expansao
urbana prevalecem os parametros de Uso previstos nos anexos desta lei, cabendo para
para parcelamentos novos, a adogdo dos parédmetros do Codigo de Parcelamento do
Solo emitidos através das Diretrizes urbanisticas.

Secao Ill Das Zonas Especiais

Art. 12 Na forma do exposto no Art. 172 da Lei Complementar n° 006/2016 (Plano
Diretor) sdo consideradas zonas especiais areas urbanas que necessitem de
tratamento especial na definicdo de parametros urbanisticos e diretrizes especificas.

Art. 13  As Zonas Especiais, previstas seréo divididas em areas tematicas conforme a
predominéncia da interveng¢ao urbanistica e ou requalificagdo urbanistica que se deseja
efetivar, sendo divididas em 2(duas) categorias:

I. ZEIA - Zona Especial de Interesse Ambiental.
II. ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

Paragrafo um: Nas ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social, admite-se
diversidade de usos desde que os mesmos nao alterem condicionantes ambientais
e paisagisticos relacionados a zona que se quer intervir.

Paragrafo dois: Na ZEIA, areas de propriedade publica poderdo utilizar
instrumentos de transferéncia de construir auxiliar na presevacéao da area.

Secao IV Da Zona Especial de Interesse Ambiental

Art. 14 As Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA - sdo compostas pelas
unidades de conservagao de protecdo integral e de uso sustentavel inseridas no
municipio, além daquelas areas caracterizadas pela predominancia de elementos
naturais e caracteristicas de ordem fisiografica, climatica, paisagistica e cultural, de tal
forma relevantes que devam ser objeto de tratamento especial pela municipalidade.

Paragrafo unico: Adicionalmente as areas citadas no caput deste artigo, sao
considerados como ZEIA os fragmentos das unidades de conservagao federais inseridas
no municipio, além das areas de preservacao permanente, conforme estabelecido pelo
Art. 4° da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012.

Art. 15 As Zonas de Especial Interesse Ambiental sdo consideradas nao edificantes
para efeito desta lei e estdo sujeitas a analise prévia e anuéncia da SMMA - Secretaria
Municipal de Meio Ambiente.

Paragrafo unico. Os critérios de que trata o caput deste artigo, relativos a ocupagao
humana na ZEIA deverdo ser estabelecidos mediante Decreto do Poder Executivo
Municipal, sob orientacdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA.

Art. 16 A ZEIA gravada em cima de propriedade particular, classificada como ZEIA |,



tera parametros urbanisticos que permitam a permanéncia de edificagdes no lote, mas o
adensamento sera desaconselhado.

Paragrafo unico: Nas ZEIAS privadas sera permitido a transferéncia do potencial
construtivo para outras zonas onde a atividade urbana for permitida desde que o
proprietario se comprometa com o manejo da ZEIA conforme observado os parametros
do Anexo |.

Art. 17  Nas ZEIAS onde serdo admitidos o uso e ocupagao sustentavel e controlada
do solo, o afastamento frontal sera considerado como o afastamento em relagao a todas
as divisas do lote, dado a pouca incidéncia de vias publicas nestas areas.

Art. 18 A renaturalizacdo do loteamento € o processo destinado a promover a
desafetacdo ou desapropriacdo de lotes ou de conjuntos de lotes e vias publicas em
areas onde a ocupagao urbana € inadequada, sendo incentivada em ZEIA.

Paragrafo unico. A renaturalizagdo sera levada a efeito pelo poder publico municipal nas
acdes de contencdo de risco geoldgico e geotécnico e de incentivo a conservagao e
recuperacao das caracteristicas naturais de areas de interesse ambiental.

Art. 19 O Plano Global Urbanistico, a ter suas diretrizes regulamentadas por Decreto,
podera definir as areas de renaturalizacédo e cabera ao poder publico, cadastrar, cercar
e renaturalizar parcelamentos aptos a se transformar em areas ambientalmente
protegidas;

§1. As areas renaturalizadas poderdo constituir unidades de conservagao de
carater municipal.

§ 2. As areas renaturalizadas terao seus cadastros de parcelamento cancelados e
averbados no RGI.

§ 3. As areas remanescentes de processos de renaturalizacdo poderao sofrer
processos de regularizagdo fundiaria em favor da construgéo de equipamentos publicos
caso estejam vazias e subutilizadas.

§ 4. O municipio podera indenizar o proprietario em dia com o imposto territorial em
areas de renaturalizagdo, descontados os valores gastos para o processo de
renaturalizag&o, podendo utilizar titulos da divida publica para tal fim.

Art. 20  Os coeficientes de aproveitamento oriundos de areas cujos os proprietarios
estejam em dia com suas obrigagbes para com a fazenda do municipio, poderao ser
transferidos para zoneamentos onde a ocupacéo € induzida, cabendo ao poder publico
cancelar a area urbanizada renaturalizada.

Art. 21 Caso haja parcelamento aprovado em ZEIA que seja Unidade de Conservagéo,
para fins de preservagao integral, cabera ao municipio, para efeitos de regularizagao,
prever a renaturalizagdo destas glebas para fins de interesse ambiental, tomando para
isso, as providéncias cabiveis.

Secao V Da Zonas de Especial Interesse Social

Art. 22 As Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS compdem areas com o objetivo



de promover a regularizagao das edificagbes, do parcelamento, uso e ocupagao do solo
dos assentamentos de interesse social com objetivo de atendimento da politica municipal
de habitacdo de interesse social, atendendo aos objetivos definidos na Lei
Complementar n°006/2016 — Novo Plano Diretor Municipal para o Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Mage.

Art. 23 Poderao ser estabelecidas, mediante Decreto do Executivo Municipal, novas
ZEIS, com a definigao de critérios de uso e ocupagéo do solo especificos, com o objetivo
de promover a ocupagdo de vazios urbanos, corrigir situagdes de risco e conceder
condi¢cdes de habitabilidade ocasionadas por assentamentos precarios.

Art. 24 As ZEIS sao classificadas como:

I.  Onde se inserem os conjuntos habitacionais que foram construidos pelo poder
publico municipal, estadual e federal ou condominios e loteamentos feitos pela
iniciativa privada para atendimento da politica municipal de habitagao de interesse
social;

[I.  Onde se pretende executar a Regularizacdo Fundiaria, Mitigagdo de areas de
risco com remogdo e reassentamentos, Reajuste de Terrenos, outros
instrumentos como o Termo Territorial Coletivo associado a Assisténcia Técnica
nos moldes da lei Federal e Municipal que a regulamenta;

lll.  Onde se tem Nucleos Historicos consolidados passiveis de serem ocupados por
Habitacdo de Interesse Social com Assisténcia Técnica para Habitacdo de
Interesse Social com o retrofit ou adaptagao que exija flexiilizagdo de usos;

IV. Em assentamentos classificados como precarios.

V. Em imodveis arrecadados como indenizagao por subutilizacio;

§1. Os indices e a flexibilizacdo de parametros de parcelamento para fins
regularizacdo fundiaria, uso e ocupagao do solo e densidades no estabelecimento das
ZEIS, de que trata o caput deste artigo, deveréo ser estabelecidos de tal forma que se
permita a regularizagao juridica e urbanistica dos assentamentos habitacionais ja
existentes, com populacéo de baixa renda;

§ 2. Os parametros de parcelamento uso e ocupagao urbana regulamentado apos
PGU - Plano Global Urbanistico de Zeis em consonancia com o Art. 148 e 149 do Plano
Diretor.

§ 3. Até que os critérios de que trata o caput deste artigo sejam estabelecidos,
deverédo ser obedecidos os indices urbanisticos indicados pela Lei que disciplina o
parcelamento, uso e ocupacado do solo neste municipio previstos para todas as suas
categorias.

§4. A implantagdo de projetos habitacionais cuja intervengdo promova impacto
significativo no sistema viario e no seu entorno, além de significativo impacto social,
deveréo estar sujeitos a elaboragéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e analise prévia
do Conselho Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano.

§ 5. Para os casos onde as ZEIS que tratam o caput deste artigo objetivem o
remanejamento de familias em situagdo de risco, a escolha da alternativa locacional
destinada a transferéncia destas devera priorizar areas proximas da situagao original,
desde que adequadamente dotadas de infraestrutura e servigos urbanos, conforme PGU



- Plano Global Urbanistico.

§ 6. A Secretaria de Habitagdo e Urbanismo tera 365 dias a partir da publicacéo
desta lei, para proceder, a partir da revisdo do PLHIS, Plano Local de Habitagdo de
Interesse Social, o cadastro de areas classificadas como ZEIS no municipio ainda néo
mapeada no anexo lll a IX desta lei, em especial, a fim de se fazer cumprir os incisos | a
V do caput deste artigo.

Art. 25 A administragéo publica podera prover os recursos financeiros necessarios ao
financiamento de projetos e agdes urbanisticas nas ZEIS, utilizando dos recursos
provenientes da Outorga Onerosa do Direito de Construir, Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso, Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso e Ocupacgdo Solo,
Regularizagcdo Fundiaria de Interesse Especifico, além de recursos advindos da Lei de
Mais Valia.

Secao VI Zona de Uso Diversificado - ZUDi;

Art. 26 A Zona de Uso Diversificado - ZUDi se caracteriza como o nucleo urbano
dinamico dos 6 (seis) Distritos de Mageé.

Art. 27 O municipio desenvolvera projetos para requalificar centros regionais
associados aos vetores ferroviarios e rodoviarios existentes em Magé, bem como
aqueles ligados aos equipamentos de uso publico, espagos e areas verdes como pragas,
parques e praias, piers nauticos e demais locais que remontam a histéria municipal.

Paragrafo unico: A Zona de Uso Diversificado - ZUDi s&o zonas de Centro, Mage,
Piabeta e Fragoso, conforme Anexo Il - Zoneamento.

Art. 28 A politica de Centros, parte da Zona de Uso Diversificado - ZUDi tera como
condicionantes as diretrizes especiais enfatizadas nas politicas setoriais produzidas no
municipio que visem:

I.  Restaurar e requalificar iméveis de uso turistico ou cultural;
II.  Promover ocupagéo de imodveis vazios e subutilizados;
[ll.  Promover atividades econdmicas nos centros urbanos, inclusive a agroecologia e
a economia criativa;
IV.  Gerar emprego e renda.
V. Incentivar o adensamento compativel com a infraestrutura.

Segao VIl Das Zonas de Uso Especial

Art. 29 As Zonas de Uso Especial — ZUE, seguindo o estabelecido no Art. 170 da Lei
Municipal n® 006/2016, constituem-se em areas de uso especifico, carater institucional
ou de interesse publico, conforme a seguinte classificagao:

I.  ZUE 1 - Orla: referente as diretrizes de uso na regido costeira do municipio onde
a diretriz de preservacao da linha preamar e os biomas costeiros precisam de
atencao;

. ZUE 2 - Cultura e Turismo: referente as diretrizes de usos relacionados ao
patrimdénio cultural do municipio de bens iméveis e sitios historicos ligados ao
patriménio material e imaterial, listados no Mapa - Anexo e passivel de diretrizes
de preservacado em nivel municipal, estadual e federal;



lll.  ZUE 3 - Sanitaria: referente as diretrizes de uso para implantagcdo de cemitérios,
canis, crematorios e aterros controlados de carater publico ou privado.

IV. ZUE 4 - Socioambiental que permite tratamento diferenciado de areas
comprometidas com problemas so6cio ambientais e que necessitam de limitagcéo
de adensamento populacional.

V. ZUE 5 - Zonas de Equipamentos de Uso Institucional gravados em areas urbanas
institucionais, equipamentos de uso coletivo e exigiveis em parcelamentos em
area de expansdo urbana e seu mapeamento esta incluso no Anexo X -
Equipamentos.

§1. Para efeitos desta lei, entende-se que as areas destinadas a fungao e uso
publico, grandes equipamentos de uso institucional, nos parcelamentos aprovados no
municipio de Magé em area de expansao urbana, serdo gravadas como ZUE 5 e
classificada de acordo com seu uso.

§ 2. O estabelecimento dos indices de que tratam o § 1° dever&o ser previamente
justificados mediante analise técnica da Secretaria Municipal de Habitacdo e
Urbanismo, considerando as particularidades inerentes ao potencial de uso da area na
qual se pretende implantar a referida ZUE.

§ 3. A ZUE 4 da América Fabril e da Gleba Santa Rosa, terceiro distrito, terdo
parametros urbanisticos limitados pela cota de terreno por unidade habitacional
correspondente a uma unidade habitacional por gleba e ou terreno, constante do RGl,
de forma a fortalecer o uso agricola tradicional nestas areas.

§4. As ZUE 5 existentes no municipio fazem parte do Anexo Ill a IX e deverao estar
em constante monitoramento pela Secretaria de Habitacdo e Urbanismo de forma a
permitir o atendimento dos municipes pelos equipamentos necessarios atendimento das
funcdes publicas de interesse comum dentro do municipio.

§ 5. Os parametros de ZUE 5 para a area de expansao urbana e setores especiais,
serdao definidos pelas diretrizes urbanisticas emitidas pela Secretaria de Habitagao e
Urbanismo.

Art. 30  Nas Zonas de Uso Especial 5 devera ser priorizado, conforme a sua
classificagdo, o uso destinado a atividades necessarias a administracdo e manutengao
de servigos publicos, unidades de conservagao da natureza instituidas no interior dos
limites do municipio, além dos servigos urbanos de infraestrutura.

Art. 31 A Zona de Uso Especial 5 destinada de equipamentos publicos define:

I.  Equipamentos de monitoramento de areas de risco tais como pluvibmetros,
estacdes de monitoramento do ar e da agua, NUDECS - Nucleos de Defesa Civil,
Postos de Atendimento de Assessoria Técnica, Corpo de Bombeiros;

[I.  Equipamentos turisticos;

lll.  Centros culturais, comunitarios, arenas, centro de apoio a eventos, centros
comunitarios, estrutura de atendimento social, de educacéao, de saude, ambiental,
museus e estadios;

IV. Areas de drenagem ou tratamento de efluentes na area de orla inclusive ETES;

V. Areas de recuperacdo ambiental em especial em fundos de vale, varzeas e
encostas com declividade superior a 35%;

VI.  Estacdes, rodoviarias, terminais modais e demais equipamentos de mobilidade



urbana;

VIl.  Cemitérios, crematorios, delegacias, foruns, edificios da administragdo das trés
esferas de poder; escolas, creches, centros e unidades basicas de saude, postos
de saude e hospitais;

Art. 32  Os parametros da Zona de Uso Especial serdo dados pelo Anexo | - Quadro I.

Secgao VIl  Dos Setores Especiais

Art. 33 Os Setores Especiais Urbanos sdo sobrezoneamentos que compreendem
areas em escala territorial inferior a das zonas, cujas caracteristicas funcionais,
locacionais, naturais ou de ocupacgao requerem normas de ordenagao de uso do solo
diferentes daquelas estabelecidas para zona onde esta inserido o setor.

Paragrafo unico. Os Setores Especiais Urbanos, de acordo com a sua precipua
destinacéao, classificam-se em:

I. Setor Especial de Requalificacdo Urbano - Ambiental: area destinada a
recuperacdo de ambiente natural ou construido, que esteja em processo de
degradagdo ou em processo de recuperagdo ou requalificagdo urbanistico
ambiental;

. Setor Especial de Preservacdo Ambiental: area destinada a recuperacao e
preservacdo de Areas de Preservacgdo Permanente, conforme definicdo constante
em legislagdo ambiental municipal estadual ou federal,

lll.  Setor Especial de Preservacao Historico - Cultural: area destinada a recuperagao
e preservagao do patriménio municipal de valor historico e cultural incluindo o
miolo das Afeas Centrais;

IV.  Setor Especial de Interesse Social: area contigua ou proxima as ZEIS, vazias ou
com ocupacgao rarefeita, destinadas a abrigar projetos complementares ao
processo de regularizagao urbanistica e fundiaria das ZEIS em um raio de 2 km
de um empreendimento habitacional.

V. Setores especiais viarios: perimetros de vias e ferrovias municipais ou
intermunicipais e federais anteriormente denominada Zona Industrial pela lei
1021/1991;

§1. Os setores deverao ser gravados no Anexo Xll, e seus parametros de Uso e
Ocupacéao serédo objeto de definicdo apds analise pela Secretaria de Habitagcédo e
Urbanismo, conforme projetos apresentados para cada setor, através do PGU , acao
estrutural em consonancia com a macroarea ao qual o Setor ao qual se insere.

§ 2. O Setor ambiental cumprira diretrizes das Unidades de Conservagao e
diretrizes ambientais emitidas pelos 6rgaos municipais, estaduais e federais, conforme o
caso e sempre com anuéncia da Secretaria de Meio Ambiente.

§ 3. O municipio podera implantar Comiss&o de Interface para desenvolver estudos
sobre os Setores de que trata o Caput deste artigo, ouvido o Conselho das Cidades.

Secgao IX Da Zona Empresarial

Art. 34  As Zonas Empresariais sdo areas com predominancia de atividades de cunho



industrial, logistica e prestagdo de servigos, admitindo-se a instalagdo de atividades
potencialmente poluidoras, que, portanto, ndo se admitindo o uso residencial.

§1. As atividades de carater industrial e de servigcos industriais deverdo ser
preferencialmente exercidas dentro dos limites estabelecidos no mapa de zoneamento
(Anexo Ill) obedecido os parametros do Uso nao residencial, Anexo Il e lll, para a zona
definida no caput do artigo.

§ 2. Para os casos onde se pretende realizar as atividades listadas no Anexo Il fora
dos limites definidos no mapa de zoneamento para a zona definida no caput deste
artigo, devera a permissdo para o uso, parcelamento e edificagdo estarem
condicionados a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, ndo eximindo a
aplicagdo de outros instrumentos cabiveis.

§3° O uso industrial passa a ser analisado como Uso N&o Residencial obedecendo
as restricdes de uso e ocupacgéo previstas no Anexo Il sendo obrigatério a execugao do
EIV quando o mesmo estiver em area de expansao urbana.

Art. 35 As atividades e servigcos industriais considerados potencialmente poluidores
segundo critério de enquadramento de porte e potencial poluidor definido em legislagao
prépria deverao estar sujeitas ao processo de licenciamento ambiental, ndo eximindo a
obrigatoriedade de emissdo das demais autorizagdes, certiddes e licengas necessarias,
observados o Anexo |l desta lei.

Art. 36 Serdo beneficiadas todas e quaisquer atividades de carater industrial que
gueiram instalar-se no Municipio desde que ouvida a Secretaria Municipal de Habitagao
e Urbanismo, tendo as mesmas que se adequarem a capacidade de suporte do meio
ambiente, prevendo a adog¢ao de dispositivos, equipamentos e praticas que visem a
preservagao do meio ambiente, obedecam a regulamentacéo especifica definida pelo
orgao ambiental responsavel no processo de Licenciamento Ambiental de atividades
potencialmente poluidoras e capazes de causar degradagdo ambiental.

§1. Os beneficios de que trata este artigo, seréo:

I.  Incentivos fiscais e isengdes estabelecidas segundo critérios técnicos e legislagéo
especifica, a serem definidos em conjunto entre a Secretaria Municipal de
Habitacdo e Urbanismo e Secretaria Municipal de Fazenda;

II.  Fornecimento de infraestrutura basica pelo Municipio, nas Zonas Empresariais.

§ 2. Para que as industrias gozem dos beneficios constantes do § 1°, terdo as
mesmas um prazo de implantagao de 18 (dezoito) meses, a contar da data de aprovagao
do projeto pelo 6rgao municipal competente. Findo este prazo, perderdo as mesmas os
beneficios citados nos itens | e || do § 1° deste artigo.

§ 3. A Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo podera julgar a conveniéncia
ou nao da prorrogagao do prazo estipulado no § 2° deste artigo no prazo maximo de 18
(dezoito) meses, salvo maiores exigéncias de legislagao pertinente.

§4. O licenciamento ambiental no municipio tem limites definidos por lei e o
licenciamento municipal ndo exime das demais licengas pertinentes.

Art. 37 As atividades empresariais de carater industrial que estiverem enquadradas



como atividade de Agricultura, Pecuaria, Producdo Florestal, Pesca e Aquicultura
conforme Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas — CNAE terdo sua
instalagdo permitida na Zona Rural, sem a necessidade de aplicacdo da Outorga
Onerosa de Alteragao de Uso.

Secao X Da Zona Residencial

Art. 38 A zona Residencial compreende o uso predominantemente residencial e as
atividades compativeis com a moradia e estao classificadas em:

. ZR1 - Zona Residencial 1: compreende areas onde € admitido maiores
densidades urbanas e transferéncia de indice e potencial construtivo de outras
zonas urbanas;

. ZR2 - Zona Residencial 2: compreende areas onde € admitida a limitagdo da
densidades urbanas, gabarito e parametro urbanistico de forma a preservar a
paisagem urbana e servir de amortecimento a zona ambiental limitrofe;

Paragrafo unico: a Zona Residencial 2 compreende a Zona de Uso Especial de Orla
e as zonas especiais limitrofes de Unidades de conservacado em Raiz da Serra, Santo
Aleixo e Fragoso.

Secao Xl Das Centralidades dos Distritos nas Zona de Uso Diversificado

Art. 39 A Zona de Uso Diversificado compreende as areas onde atividades que
estruturam a economia urbana, sdo desenvolvidas prioritariamente nas Centralidades
dos Distritos.

§1. O Centro dinamico de cada distrito se insere neste zoneamento podendo ser
objeto de PGU para requalificagdo urbanistica ou uso de outros instrumentos de fomento
a sua requalificagao ressalvados os edificios e paisagens preservadas.

§ 2. Admite-se nestas zonas o uso misto e o conceito de predominéncia de usos
sendo obrigatorio o EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) para atividades de grande
porte de que trata o Art. 54.

Capitulo 5. Dos Parametros Urbanisticos

Art. 40 Define-se como parametro urbanistico as restricdes ao direito pleno de
propriedade com o objetivo de garantir a aplicagado da fung&o social da propriedade de
forma a permitir o conforto, a salubridade e a qualidade do meio ambiente e o seu
usufruto do direito pleno e equanime a cidade e a urbanizagdo por todos os cidadaos.

Art. 41 Constituem-se parametros urbanisticos as limitagcdes de uso e ocupagao do
solo previstas nesta lei e em seus anexos.

Art. 42  Os projetos de edificagdo devem observar os pardmetros urbanisticos
previstos nesta lei, em especial aqueles incluidos no Anexo Xll desta Iei,
independentemente do uso a que se destine a construgao, quais sejam:

I.  Coeficiente de Aproveitamento Basico;
II.  Coeficiente de Aproveitamento Maximo;
lll.  Taxa de Ocupacao;



IV. Afastamento Frontal;
V. Recuo de Alinhamento;
VI. Afastamento Lateral;
VIl.  Afastamento de Fundo;
VIll.  Taxa de Permeabilidade ou compensada por caixa de captacao;
IX. Lote Minimo;
X.  Altura Maxima na Divisa.

XI.  Gabarito;
XIl.  Vagas de garagem;
XIll.  Beneficios urbanisticos;

§ 1. As definicdes dos parametros urbanisticos validos para cada zoneamento s&o
estabelecidas no Anexo | - Quadro |, desta lei.

§ 2. O Afastamentos lateral e de fundos atendera ao disposto no Anexo | e Il da Lei
complementar n® 18, de 13 de dezembro de 2021.

§ 3. O recuo de alinhamento sera definido por PGU ou Projeto de Alinhamento
elaborado a partir dos Planos de Estruturacdo de cada Macrozona cabendo aos
mesmos definir estratégias de indenizagdo de benfeitorias a indenizar onde o ato se
fizer necessario

§ 4. A Taxa de permeabilidade devera ser representada dentro da memoéria de calculo
de area do projeto a ser aprovado.

Art. 43 O municipio tera 180 (cento e oitenta) dias para implantar rotinas de aprovagao
de projeto que considere a produgdo de um boletim de informagdes basicas sobre o
imovel, para aprovagéo de parcelamento ou projeto de edificagao, incluso regularizagao,
com interface com 6rgdos competentes da administragdo municipal, caso este imdével
seja de interesse, isolada ou cumulativamente, habitacional, ambiental, social ou de valor
turistico-cultural.

Art. 44 Os casos omissos serao objeto de analise pelo Conselho de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 45 Nas vagas de estacionamento de automoveis, o respectivo numero minimo
exigido obedecera ao disposto no Anexo Ill do Cédigo de Obras.

Art. 46 A vaga de estacionamento sera dispensada na ZUDI - Zona de Uso Diversificado.

Art. 47 Fica autorizada a ocupacao do espago aéreo para o uso comercial e de servigos
sobre:

I.  sistema viario municipal;
II.  vias metropolitanas na area pertencente ao municipio;
lll. leito ferroviario, rodoviario e faixas de dominio ouvido as instancias competentes

Paragrafo unico. As obras referidas no caput serdo permitidas mediante Estudo de
Impacto de Vizinhanga aprovado pelo Conselho Municipal de Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano e com anuéncia dos 6rgaos competentes em nivel estadual
e federal.



Art. 48 Nos lotes com porgdes inseridas em zoneamentos distintos, devem ser adotados
0s parametros que permitam o maior adensamento construtivo, ressalvadas as seguintes
situacoes:

I.  Nos lotes parcialmente inseridos em Setores Especiais, aplicam-se os parametros
previstos para o setor em todo o lote;

II.  Nos lotes parcialmente inseridos em zonas de preservagao ambiental, conexdes
de fundo de vale ou areas de projetos viarios prioritarios, prevalecem seus
respectivos parametros apenas nas porgdes sobre as quais incidem;

[lIl.  Nos lotes parcialmente inseridos em conexdes de fundo de vale ou na Zona de
Uso Especial, Zona Especial e Zona Empresarial, a ndo ocupagao das porgdes
inseridas nesses zoneamentos permite a concentracdo do potencial construtivo
nas demais por¢des, considerando os parametros urbanisticos previstos para os
demais zoneamentos em que se inserem.

Art. 49 Nos lotes nos quais haja sobreposicdo de zoneamentos, os parametros
urbanisticos nos Setores Especiais, areas de projetos viarios ou de implantagdo de
infraestrutura urbanistica, areas de interesse metropolitano e operagcbdes urbanas
consorciadas prevalecem sobre aqueles dos outros zoneamentos.

Paragrafo unico. Na hipotese de sobreposicdo, em um mesmo lote, de 2 (dois) ou
mais dos zoneamentos ou operagdes urbanas identificados no caput deste artigo,
prevalecem os parametros urbanisticos mais restritivos dentre os previstos.

Art. 50 Para os empreendimentos a serem implantados em terrenos parcialmente
inseridos em areas de centralidades, aplicam-se os parametros previstos para as areas
de centralidades em todo o terreno.

Art. 51 A cota habitacional por lote devera ser respeitada para fim de regulamentar o
uso e ocupagao de lotes para edificagbes em Vilas ou conjunto de edificagbes
unifamiliares construidas em um mesmo lote sem aprovagao de condominio edilicio.

Capitulo 6. Dos Usos
Art. 52 Os usos sao classificados como:

I.  Residencial
II.  Nao residencial
. Misto

Paragrafo unico: O conceito de uso se articula como o conceito de ocupacéo a partir
do conceito de incomodidade e convivéncia de determinadas atividades humanas.

Art. 53 O uso pode ser classificado como:

I.  Admissivel. Sujeito a aplicagdo de instrumento e/ou legislacdo especifica para
permissao de uso.
II. Sujeito a aplicagdo de instrumento e/ou legislagdo especifica para uso, mais
analise técnica ambiental;
lll.  N&o Admissivel por causar incbmodo a atividade principal.

Paragrafo unico: A permissividade de uso se refere ao nivel de incbmodo que



determinada atividade urbana por causar para a area diretamente afetada pelo seu
impacto definido no Anexo Il - Quadro II: QUADRO DE USOS DO SOLO.

Art. 54 Para efeitos de licenciamento, as atividades urbanas serdo classificadas de
acordo com o porte do empreendimento sendo:

I. Porte Baixo representa atividades cuja area nao ultrapasse 100 m2;
II. Porte Médio representa atividades cuja area seja maior que 100 m2, mas menor
que 500 m2.
lll.  Porte Alto representa atividades cuja area seja superior a 500 m2 ou que sejam
atratoras de veiculos.

Art. 55 Nos casos onde a atividade econdmica for classificada como porte alto, uma
consulta prévia sobre a atividade devera ser emitida pela Secretaria de Fazenda.

Art. 56 A atividade econémica a partir da sua classificacado devera:

I.  Ser exercida em vias cuja hierarquia viaria € considerada como coletora, arterial
ou de ligacao regional,

. Demandar elaboragao de EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga para mitigagéo
de impactos indesejaveis quando for classificada como porte alto;

lll.  Desenvolver estudos urbanos ou demais licenciamentos, ouvido a secretaria de
meio ambiente, para edificagdo isolada ou conjunto de edificagbes caso area
bruta ultrapasse 5000 m2;

IV. Desenvolver estudos urbanos ou demais licenciamentos, ouvido a secretaria de
meio ambiente em conjunto no caso de atividades ligadas a musica e ao
entretenimento.

§ 1. A hierarquia viaria esta definida no Art 101 desta lei e esta devera ser objeto de
mapeamento a partir do Detalhamento do Anexo XlI, observado o disposto no Plano de
Mobilidade de Mageé.

§ 2. Aiinformacgé&o sobre a hierarquia viaria devera constar do Boletim de Zoneamento.

§ 3. Atividades atratoras de impacto deverdo licenciar seu funcionamento mediante
contrapartida gravada em termo de conduta urbanistica.

Art. 57 As rodovias ferrovias constante nos setores rodo-ferroviarios deverao observar
as diretrizes conjuntas dos orgaos de planejamento metropolitano para licenciamento de
atividades no entorno.

Art. 58 A declividade, as dimensdes e os elementos técnicos especificos a cada via de
circulagao sao os constantes no ANEXO XIII - HERARQUIA VIARIA.

Capitulo 7. Dos Parametros Urbanisticos da Politica Urbana Municipal
Secao Xll  Da Taxa de Ocupacéo.

Art. 59 A Taxa de Ocupacao - T.O corresponde ao percentual utilizado pela edificagcéo
em relag&o a area total do lote, expressa pela relagao entre a projecéo horizontal da area
construida e a area do terreno, sendo calculada da seguinte forma:



Taxa de Ocupagao (%) = Projecdo da Edificagdo x 100

Area do Terreno

§ 1. Para o calculo da T.O definida no caput deste artigo ndo serdo consideradas as
areas ndo computaveis, seguindo definicdo do Art. 81 desta Lei.

§ 2. As Taxas de Ocupacao irdo variar de acordo com as zonas nas quais se inserem
e seus indices estdo sintetizados no Quadro 1 e Quadro 1 b em anexo a esta Lei.

§ 3. Ataxa de ocupagdo maxima € de 80% (oitenta por cento) considerado o § 2° deste
artigo.

§ 4. Quando for adotada a taxa de ocupagao de 50% (cinquenta por cento) do terreno,

a construcado recebera, como estimulo, bénus de acréscimo a area de construgao
decorrente da aplicagédo do coeficiente de utilizagdo, nas seguintes situagdes:

I. De uma vez a area destinada a estacionamento e na circulacdo necessaria ao

mesmo;

. De uma vez a soma das areas destinadas as escadas coletivas e rampas de
acesso, medida pela soma da projegao horizontal destas em cada pavimento;

lll.  De uma vez a area de cobertura, terracos e/ou varandas que forem cobertas com
vegetagdo, ampliando, a area verde da cidade;

IV. De duas vezes a soma das areas gastas, em cada pavimento, com circulagéo
vertical coletiva por elevadores;

V. De duas vezes a area destinada a galerias de uso e gozo publico, nas constru¢des
comerciais.

§ 5. Nas Zonas de Uso Diversificado, em especial centros de bairro e nos lotes de
esquina, a taxa de ocupacgao € aumentada até 70% (setenta por cento), nos pavimentos
destinados exclusivamente a comércio, servicos e/ou garagem (estacionamento), no
maximo até o 3° (terceiro) pavimento, sem prejuizo dos bdnus referido no § 2°, desde
que, nos demais pavimentos, ndo se ultrapassem a taxa de ocupagao de 50% (cinquenta
por cento).

§ 6. O disposto no §2° também se aplica aos terrenos contiguos aos lotes de esquina
que ja tiverem usado esta prerrogativa se beneficiado com a regra, bem como aos
contiguos a estes e assim sucessivamente, indicando a existéncia de um centro de bairro
em formagao.

§ 7. Em terreno de esquina prevalecera o afastamento frontal obrigatério para uma das
testadas sendo conservado na outra testada, o afastamento adotado para a lateral do
terreno, observado a hierarquia viaria de maior circulagao de veiculos.

Secgao Xlll Do Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 60 O coeficiente de aproveitamento - C.A é um indice que, multiplicado pela area do
lote, estabelece a quantidade maxima de metros quadrados possiveis de serem
construidos neste lote, somando-se a area de todos os pavimentos.



Art. 61 O Coeficiente de Aproveitamento tem seu valor em funcdo da zona em que se
localiza, tendo seus indices sintetizados no Quadro 1 e 1-b em Anexo a esta Lei.

Secao XIV Do Gabarito

Art. 62 O Gabarito ¢é instrumento urbanistico de limitacdo do uso do coeficiente de
aproveitamento servindo para limitar o direito de construir em funcdo do direito a
paisagem. Sera aplicado com em:

.  ADEs onde a paisagem ambiental e cultural e a orla maritima deva ser
preservada;

II.  Em locais onde a infraestrutura urbana nao esta completa;
Paragrafo unico: quaisquer edificagdes residenciais, mistas, ou ndo residenciais
que tenham gabarito acima de & pavimentos deverdo ter elevador
obrigatoriamente, sem prejuizo de outras solugdes de acessibilidade.

Secao XV  Da taxa de permeabilidade

Art. 63 A Taxa de Permeabilidade (TP) trata-se da porcentagem de area do lote que
deve permanecer sem edificagdes e permeavel, ou seja, onde a cobertura do solo seja
vegetal ou pavimentagdo drenante, permitindo que a agua penetre no solo e, assim,
diminua as chances de enchentes e a integre ao lencgol freatico, ressalvados limites de
passeios e demais elementos impermeaveis existentes no lote.

§ 1. A area mantida efetivamente permeavel além da area minima resultante da
aplicagcado da regra do caput acarretara, como bodnus, a permissdo de acréscimo do
mesmo numero de metros quadrados a area maxima de constru¢ao calculada de acordo
com a aplicacao do Coeficiente de Aproveitamento.

§ 2. Em areas externas as cartas de suscetibilidade como risco de inundagdo ou de
deslizamento, 50% (cinquenta por cento) da taxa de permeabilidade pode ser substituida
por caixa de captacao.

§ 3. A taxa de permeabilidade sera obrigatoriamente implantada no afastamento
frontal, nas aprovagdes iniciais.

§ 4. Caso nao seja possivel o recuo 100% vegetado, esta devera ser substituida por
caixa da captagéo de agua de chuva a propor¢ao do ndo cumprimento deste percentual.

Art. 64 As agremiacgdes esportivas em especial clubes e agremiagdes futebolisticas
poderao receber incentivos tributarios e urbanisticos municipais caso permitam instalar
em seus campos de futebol, caixas de captagdo de aguas de chuva ou piscindes de
retencdo de drenagem urbana.

Art. 65 O Municipio podera construir em parceria com o Estado caixas de captacéo de
aguas de chuva ou piscindes de retengcdo de drenagem urbana nos estabelecimentos de
ensino estaduais e municipais, bem como espacgos publicos.

Art. 66 As areas publicas pracas e escolas publicas de educacado deverao receber
bacias de detengdo de aguas de chuva, correspondente aos indices de permeabilidade
necessarias a atenuar as cheias nestas zonas.



Paragrafo unico: A taxa de permeabilidade é obrigatoria nos seguintes zoneamentos:

I.  Na Zona de Especial Interesse Ambiental - ZEIA.

[I.  Em locais onde a incidéncia de chuvas produz alagamentos e que comprometem
0s recursos humanos e materiais, conforme Plano de Contingenciamento da
Defesa Civil em especial areas passiveis de renaturalizacao;

. Nas Areas de Diretrizes de Orla que definem a recuperagéo da Orla de Magé,
podendo ser complementada com Caixa de Captagao associada ao atendimento
da taxa de ocupagao maxima.

IV. Nas Areas de Diretrizes Ambientais que dizem respeito a Unidade de
Conservacgao, Fundo de Vales e areas de mangues;

V. Nas Areas Diretrizes de Infraestrutura Urbana como sistemas viarios e conexdes
de fundo de vale e valdes;

Capitulo 8. Dos Instrumentos da Politica Urbana Municipal e sua aplicagao
Secao XVI Da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 67 A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC diz respeito a permissao
mediante pagamento para exercer o direito de construir, como superficiario, sendo esta
gratuita até o limite definido pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico correspondente
a cada Zona, conforme Anexo |.

§ 1. A contrapartida financeira correspondente a OODC n&o exime a obrigatoriedade
da obediéncia dos parametros edilicios e de uso e ocupacéo do solo correspondente ao
uso pretendido para o imdvel, conforme indices urbanisticos para o aproveitamento do
solo constantes Anexo | desta lei.

§ 2. A superagado do potencial construtivo delimitado pelo CA minimo é condicionada
a aplicagao de potencial construtivo adicional, adquirido por um ou mais meios, conforme
definido em Termo de Conduta Urbanistica - TCU - firmado pelo responsavel legal pelo
projeto licenciado.

§ 3. A outorga onerosa ndo é devida quando a habitacdo atender a demanda do
Cadastro da Habitag&o, conforme regulamentagao do instrumento.

Art. 68 Fica permitida a construgdo acima do estipulado pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico, até o limite fixado pelos parametros de uso de cada zona, sendo
o maximo obtido mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir nas seguintes
zonas:

. Zona Residencial;
.  Zona de Uso Diversificado;
lll.  Zona Empresarial;
IV.  Zona de Especial Interesse Social.

§ 1. A Outorga que trata o caput deste artigo devera ser requerida no processo de
licenga para construgdo ou aprovagao de projetos, legalizacdo de obra e afins, sob a
responsabilidade do interessado.

§ 2. Nas Zonas Especiais, sera admitida aplicagdo da OODC somente para imoveis
localizados em Macroarea Urbana, conforme mapa anexo da Lei Complementar



n°006/2016.

§ 3. N&o sera admitida aplicagdo da Outorga de que trata o caput deste artigo em Zona
Empresarial para fins de destinacdo ao uso residencial.

Art. 69 O Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano recebera os
recursos destinado ao recebimento dos recursos financeiros obtidos a partir da OODC e
OOAU, sendo o conselho seu conselho Gestor, o Conselho de Habitagdo e
Desenvolvimento urbano que aplicara:

I.  40% dos recursos na Politica Habitacional, em especial na produg¢ao de habitagao
para suprimento do déficit habitacional do municipio e seus equipamentos;
II.  10% dos recursos em Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, constituicdo
de reserva fundiaria e Assisténcia Técnica
. 10% dos recursos em preservagao do patriménio Cultural,
IV. 40% dos recursos destinados a implantacdo ou complementacao de infraestrutura
urbana.

Paragrafo unico: Nos casos da OODC ser resultado de Operagdo Urbana
Consorciada, os recursos deverao ser aplicados no seu limite.

Art. 70 Na forma do exposto no Art. 31 da Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001,
os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir e de
alteragdo de uso serdo aplicados para as seguintes finalidades, observados os
percentuais previstos Capitulo 7 - Dos Instrumentos da Politica Urbana Municipal e sua
aplicacao para:

I.  Regularizac¢ao fundiaria;
[I.  Execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll.  Constituicdo de reserva fundiaria;
IV.  Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  Protegao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
VIl.  Na elaboragao dos planos de estruturagao urbana em especial os PGUs.

Art. 71 A contrapartida financeira relativa Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) sera definida a partir da seguinte formula:

_ Vix [Ae — (C.AxAt)]
I= C.A

Onde:
Cf - Contrapartida financeira;

V't - Vm = Valor de metro quadrado de acordo com o uso, o padréao e o CUB do més
da aprovacgao;

Ae - Area edificavel do imével, indicada pela area total que se pretende construir, em
m?2;

C.A - Coeficiente de aproveitamento basico do terreno correspondente a zona na qual



o imovel se insere, definido conforme quadro em anexo desta Lei;
At - Area total do terreno, em mz.

§ 1. Nas Zonas de Expans&o Urbana do 1° e 6° distritos, sera considerado um fator de
corregao corresponde a 0,8 a ser aplicado no calculo da contrapartida financeira de que
trata o caput deste artigo.

§ 2. Em Zonas de Especial Interesse Social, reassentamentos urbanos ou em areas
objeto de programas de regularizagdo fundiaria a contrapartida financeira ira considerar
um Fator de Correcao — FC de 0,5 a ser multiplicado pelo valor obtido pelo método de
que trata o caput deste artigo.

§ 3. A partir da data de concessao da outorga onerosa, o interessado devera depositar
0Ss recursos a partir da emissao das taxas de licenciamento de obra.

Paragrafo unico: para fins de Regularizagao de Edificagdo sem prejuizo de outras leis
vigentes no municipio, a Outorga Onerosa do Direito de Construir sera cobrada do
proprietario que infringir os parédmetros urbanisticos da area de acordo com a zona
onde esta locado.

Art. 72 A contar da data de concessdo da permissao concedida através da OODC o
responsavel tera o prazo legal de 24 (vinte e quatro) meses para utilizagao do potencial
construtivo adicional concedido, sob pena de caducidade da Outorga, salvo para casos
relacionados a obras iniciadas e ndo concluidas no referido prazo sem ocorréncia de
paralisacdo da execucao.

Paragrafo unico. Em nenhuma hipotese havera qualquer ressarcimento pela nao
utilizacdo do Potencial Construtivo adicional concedido.

Secgao XVII Da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso - OOAU
Art. 73 Para os casos onde é permitida a aplicacdo da OOAU na:
l. Zona de Uso Especial — ZUE;

. Zona de Expans&o Urbana — ZEU,;

lll.  Zona Especial — Zesp, podera ser concedida permissao especial para alteragao
do uso do solo, mediante requerimento do interessado de Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso.

§ 1. A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso de que trata o caput deste artigo, diz
respeito contrapartida financeira correspondente a permissdo de uso do solo
diferenciado daquele permitido na zona a qual se insere, sem prejuizo das disposigdes
relativas a compatibilidade do uso, conforme critério adotado pela administragdo publica,
caso a caso.

§ 2. Além do disposto no § 1° a permissdo que trata o caput deste artigo estara
condicionada a aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, quando couber,
indicando as medidas mitigadoras das agbes geradoras de potencial ou eventual impacto
geradas pela alteragdo do uso do solo.

§ 3. N&o sera permitida aplicacdo da permissao de que trata o caput deste artigo para



a implantacao de atividades onde sua implantacédo nao for permitida para a zona na qual
o imovel se insere, conforme indicado no Anexo Il - Incomodidade de Usos em anexo a
esta Lei.

§ 4. A concessao da permissdo de que trata o caput deste artigo ndao constitui
permissao para edificagao fora dos parametros construtivos definidos pelos indices de
aproveitamento do solo definidos para a Zona na qual a area se insere.

§ 5. A aplicagédo da OOAU para as atividades de carater industrial e de servigos
industriais ndo sera admitida nas Zonas Residenciais, Especial e de Especial Interesse
Ambiental.

Art. 74 A contrapartida financeira relativa a OOAU sera calculada obedecendo a seguinte
formula:

Cf=Vmx0,1
Onde:
Cf = Contrapartida financeira;

Vm = Valor de metro quadrado de acordo com o uso, o padrdo e o CUB do més da
aprovacao;

Art. 75 O Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano recebera os
recursos destinado ao recebimento dos recursos financeiros obtidos a partir da OOAU,
sendo o conselho seu conselho Gestor, o Conselho de Habitagdo e Desenvolvimento
urbano que aplicara:

I.  40% dos recursos na Politica Habitacional, em especial na produg¢ao de habitagao
para suprimento do déficit habitacional do municipio e seus equipamentos;
II.  10% dos recursos em Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, constituicdo
de reserva fundiaria e Assisténcia Técnica,;
. 10% dos recursos em preservagao do patriménio Cultural,
IV. 40% dos recursos destinados a implantacdo ou complementacao de infraestrutura
urbana.

Art. 76 Sao passiveis de isengdo do pagamento de Outorga Onerosa de Alteragédo de
Uso e da Outorga Onerosa do Direito de Construir:

I.  Os 6rgaos da administragéo publica direta e indireta;

II.  Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social, correspondente a conjuntos
de edificagbes destinadas a populagao de baixa renda, com renda igual ou inferior
a 03 (trés) salarios minimos localizados em Zonas de Especial Interesse Social e
Zona Central e em Zonas de Expansao Urbana.

Art. 77 As contrapartidas oriundas da OODC e da OOAU sao dissociadas e ambas
poderéo incidir sobre um mesmo imével.

Art. 78 Os imoveis edificados até a data de inicio de vigéncia desta Lei em desacordo
com os indices de zoneamento propostos pelas leis de uso e ocupacgao do solo deste
municipio, para fins de regularizagdo do imovel junto a administragao publica municipal,



emissao de licengas e alvaras e certiddes, poderao ser regularizados através da Outorga
Onerosa de Alteragao de Uso e Ocupacéao do Solo.

§ 1. A permissao de que trata o caput deste artigo para iméveis inseridos em Areas de
Preservagao Permanente estara sujeita a apresentacgao de Certiddo Ambiental relativa a
permissao para intervencdo no imovel, seguindo diretrizes estabelecidas em legislagao
especifica.

§ 2. A permissdo de que trata o caput deste artigo somente podera ser emitida na
Zonas onde é admitida a aplicacdo da OODC e OOAU, além dos nucleos urbanos
isolados instituidos pelo Novo Plano Diretor Municipal (Lei Municipal n® 006/2016).

§ 3. A contrapartida financeira relativa a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso
cumulada com a Outorga Onerosa do Direito de Construir lo sera calculada seguindo a
seguinte férmula:

Cf=Vtx[Ae = (C. Ax At)] + (Vt x Ae x 0.1)

C.A
Onde:
Cf - Contrapartida financeira;

V't - Vm = Valor de metro quadrado de acordo com o uso, o padrdao e o CUB do més da
aprovacgao;

Ae - Area edificada, indicada pela area total construida no interior dos limites do imével,
em m?3;

C. A - Coeficiente de aproveitamento basico do terreno correspondente a zona na qual o
imovel se insere, definido no Anexo | desta Lei;

At - Area total do terreno, em mz.

Art. 79 Para os casos onde a permissdo para o uso da area esteja condicionada a
aprovacao pelo Poder Publico do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, a permissao
concedida mediante contrapartida financeira relativa a OODC e a OOAU estara sujeita a
aprovagao junto ao Conselho Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano -
CMHDU.

Secdo XVIII Das Areas Nao Computaveis

Art. 80 Sdo consideradas areas ndo computaveis aquelas que nao sdo consideradas
para efeito do calculo da Taxa de Ocupacao e Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 81 Sao consideradas como areas nao computaveis:

I. Sacadas, balcdes, varandas ou varandas técnicas, de uso exclusivo da unidade,
até o limite de 10,00m? por unidade imobiliaria;

II. até 100% da area minima exigida no regulamento de edificagbes para areas de
Recreacédo e lazer, tais como: saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras,
piscinas e outras areas similares de apoio a recreacdo em edificacdes



habitacionais, desde que de uso comum e n&o comercial;

lll. Todas as areas edificadas destinadas ao gerenciamento, conforto, e demais
equipamentos técnicos, tais como: poco de elevador, casa de maquinas, caixa
d’agua, casa de bombas, central de gas, central elétrica (de transformadores),
central de ar condicionado e pavimentos técnicos com pé-direito maximo de 2,00
(dois) metros;

IV.  As areas dos pavimentos situados em subsolo, destinadas a estacionamento de
veiculos, motocicletas e bicicletas, ou aquelas destinadas ao uso comum nos
edificios de habitagao coletiva, tais como: depdsitos, vestiarios ou banheiros de
funcionarios, bem como os depdsitos de uso privativo da unidade;

V. 0O atico nas edificacdes de usos habitacionais e habitagao transitéria;

VI. O sétdo nas habitagdes unifamiliares, habitagdes unifamiliares em série e casas
populares em série;

VIl.  Poréo ou subsolo utilizado como garagem privativa;

VIIl.  Embasamento utilizado exclusivamente para garagem privativa, com no maximo
02 (dois) pavimentos, em edificios residenciais multifamiliares, comerciais ou
mistos;

IX.  Jirau e mezanino que ocupe até 1/3 (um tergo) da area do pavimento;

X.  Andar térreo, quando em pilotis;

XI.  Mobiliario e obra complementar: alojamento para animais, abrigo ou telheiro sem
vedacédo lateral em pelo menos 50% (cinquenta por cento) de seu perimetro,
estufa, quiosque e viveiro de plantas, todos com no maximo de 02 (duas) unidades
por lote;

XIl.  Churrasqueira e duto de lareira, pérgola, abrigo para medidores, brinquedo e
equipamento infantil, quadra de esportes para fins ndo comerciais, cisterna,
espelho d’agua e piscina para fins ndo comerciais, pogo e fossa;

XIll.  Pavimento cobertura ou terrago, ndo habitaveis, ocupando até 30% (trinta por
cento) da area da laje;

XIV.  Marquise, que podera ser construida sobre o passeio publico, conforme previsto
no Codigo de Obras do Municipio de Magé;

XV. Os pogos de elevadores;

XVI. A superficie ocupada por escadas de segurancga (pressurizadas, enclausuradas,
a prova de fumaca ou protegidas), em todos os pavimentos, e o0s demais
compartimentos necessarios ao atendimento dos dispositivos de seguranga
previstos nas normas técnicas brasileiras;

XVIl.  Outros compartimentos considerados ndo computaveis mediantes justificativa
técnica;

§ 1. Respeitadas todas as determinagdes do Codigo de Obras do Municipio de Magé,
poderdo os embasamentos, subsolos, soétdos e aticos ser utilizados como
compartimentos de permanéncia prolongada, sendo nestes casos, consideradas areas
computaveis.

§ 2. As areas destinadas ao estacionamento de veiculos para fins de exercicio de
atividade comercial com fins lucrativos ndo serao consideradas como nao computaveis,
para o efeito desta lei.

§ 3. As construgbes, mesmo em balango, sobre o logradouro publico, inclusive
passeio, deverao receber autorizagdo especial emitida pelo 6rgdo competente, apés
analise técnica fundamentada, respeitando-se o previsto na legislagdo municipal no que
tange a utilizagdo do solo publico.



Capitulo 9. Das solugcoes de Gentileza Urbana
Secao XIX Dos Beneficios Urbanisticos

Art. 82 A produgdo habitacional voltada para o atendimento de Interesse social para
atendimento da politica habitacional de baixa renda é considerada Beneficio Urbanistico

Art. 83 Considera-se beneficio urbanistico, a cessdo gratuita ndo onerosa de
Coeficiente de Aproveitamento acima do Basico, para edificacbes que utilizem
obrigatoriamente, os seguintes principios:

I.  Autilizagao de solugbes projetuais que privilegiem a fachada ativa ou voltada para
atividades né&o residenciais e que promovam o uso misto;
II.  As solugdes de requalificacao de edificios que atendam as politicas de patrimdnio
cultural do municipio;
lll. As solugbes arquitetbnica que drenem, reaproveitem, economizem aguas
servidas através de dispositivos de coleta de aguas pluviais;
IV.  Os recuos vegetados que possam contribuir com drenagem urbana;
V. O uso de solugdes projetuais que incentivem o uso de energia solar e fotovoltaica;
VI. O uso de solugdes que incentivem a redugao de residuos da construgao civil.

§ 1. As solugbes de gentileza urbana deverado ser enquadradas no Termo de Conduta
urbanistica, assinada pelos proprietarios sendo que definida o CA de 0,10 para cada
solucdo adotada isolada ou cumulativamente, até o limite de 0,50 (cinquenta por cento)
acima do Coeficiente Basico.

§ 2. Este beneficio podera ser cumulativo em empreeendimento enquadrado como
habitagdo de interesse social.

Secao XX Da Taxa de Permeabilidade e da Compensacdo Ambiental.

Art. 84 Em todas as zonas, com exceg¢ao das Zonas de Uso Diversificado e Zona
Empresarial, devera ser reservada area livre, que sera utilizada como area permeavel
e/ou verde plantada, definida conforme Anexo | desta Lei.

Paragrafo unico: na area permeavel de que trata o caput deste artigo sera obrigatério,
com excegéao de imdveis situados em Zona de Uso Diversificado, o plantio de 01 (uma)
arvore para cada 20 (vinte) metros quadrados ou fragéo.

Art. 85 Caso seja devidamente comprovada a ndo possibilidade de reserva de area
permeavel, total ou parcial, devera ser elaborado em conjunto com a Secretaria Municipal
de Meio Ambiente - SMMA mecanismo de compensag¢ao ambiental, a ser definido em
legislac&o especifica.

Paragrafo unico: em subsituicdo a taxa de permeabilidade se admitira a construgao
de caixa de captagao de aguas de chuva, desde que esteja implantada no afastamento
obrigatério e em local de facil acesso.

Secao XXI Da Transferéncia do Direito de Construir— TDC

Art. 86 O proprietario do imével urbano, privado ou publico, podera exercer em outro local
o direito de construir, ou aliena-lo, mediante escritura publica, quando o respectivo imével



for considerado necessario para fins de:

I. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
II. preservagdo, quando o imoével for considerado de interesse ambiental,
arqueoldgico, cultural, historico, paisagistico ou social;
[ll.  servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas
por populagao de baixa renda e implantagao de habitacdo de interesse social,
IV.  Promogdo de melhorias no sistema viario, na forma do Art. 186 da Lei
Complementar Municipal n® 006/2016.

§ 1. A mesma faculdade prevista neste artigo podera ser concedida ao proprietario que
doar ao Poder Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll
do caput deste artigo.

§ 2. E vedada a aplicagdo da transferéncia do direito de construir de é&reas
consideradas de risco e de preservacdo permanente estabelecidas, conforme
estabelecido em legislagao especifica referente ao assunto.

§ 3. N&o sera admitida a aplicagdo da transferéncia de area construida acima da
capacidade de infraestrutura local ou que gere impactos nas vias de circulagao,
degradagao ambiental e bem-estar da populagao local.

§ 4. O procedimento que trata o caput deste artigo sera estabelecido mediante ato
administrativo proprio do chefe do poder executivo, considerando cada caso,
especificando:

I. Definicdo do imével doador do direito de construir, do respectivo potencial de
construcao a ser transferido e da finalidade a ser dada ao mesmo imével,

II.  Definicdo do imdvel receptor, do potencial adicional de construgdo que o0 mesmo
podera receber e de todos os indices urbanisticos.

§ 5. A transferéncia de Direito de Construir sera utilizado mediante apresentagédo do
Plano de restauro ou de recuperagao de areas degradadas, aprovados previamente por
Conselho de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano.

§ 6. As areas de interesse ambiental deverdo constituir Reserva Particular Ecolégica
- RPE - de carater perpétuo, gravada em RGI e com responsabilidade de manutengao
feita pelo seu proprietario e gozarao de isengéo de IPTU.

§ 7. Os imdveis tombados e conservados pelos seus proprietarios estarao isentos de
IPTU.

§ 8. Em ZEIA 2, a TDC -transferencia do direito de construir podera ser transferido
para outra zona em até 80% do CA Max.

Art. 87 A transferéncia do direito de construir podera ser aplicada nas seguintes zonas:

I.  Zona Residencial I;
II.  Zona Especial exceto a de Orla que define a recuperagao da Orla de Magé;
lll.  Zona de Especial Interesse Social;
IV. Zona de Uso Diversificado;
V. Zona de Expansao Urbana.



Paragrafo unico: A TDC - Transferéncia de Direito de Construir podera ser aplicada
nas macroareas indicadas na forma do exposto no Art. 187 da Lei Complementar n°
006/2016, desde que sejam compativeis com as zonas listadas no caput deste artigo.

Art. 88 As condi¢cbes para aplicacao do instrumento de que trata a Transferéncia do
Direito de Construir deverao obedecer as condi¢cdes estabelecidas no Art. 188 da Lei
Complementar n® 006/2016 (Plano Diretor Municipal) que sao:

I. N&o caracterizar concentragdo de area construida acima da capacidade da
infraestrutura local, com impactos negativos no meio ambiente, no sistema viario
e na qualidade de vida da populacéo local;

[I. Atender a legislagdo urbanistica incidente sobre a area receptora do potencial
construtivo;

[ll.  Permitir a transferéncia do potencial construtivo somente entre areas de mesmo
zoneamento, conforme estabelecido na Lei de zoneamento, uso e ocupacgao do
solo, salvo quando houver interesse ambiental.

IV. Admite-se a transferéncia do potencial construtivo para areas de zoneamento
distinto, nos casos de imdveis localizados nas Macroareas da Orla e Ambiental.

Paragrafo unico: Para zonas distintas, sera admitida a aplicagdo do instrumento de
que trata o caput deste artigo somente nos casos onde o imével receptor se insira nas
Zonas Uso Diversificado, Zona Empresarial, definidas de acordo com mapa de
zoneamento em anexo.

Secao XXII Do Direito de Preempgao

Art. 89 O direito de preempcéo confere ao poder Publico Municipal preferéncia para
aquisicao do imovel urbano objeto de alienagc&o onerosa entre particulares.

§ 1. Além do exposto no Art. 194 da Lei que institui o Plano Diretor deste municipio o
direito de preempgéo incidira nas seguintes zonas:

I.  Zona de Uso Diversificado;
.  Zona Uso Especial;
lll.  Zona Especial — ZEsp;
IV.  Zona de Expanséo Urbana — ZEU.

Paragrafo unico: O direito de preempg¢ado podera ser aplicado nas macroareas
indicadas na forma do exposto no Art. 194 da Lei Complementar n® 006/2016, desde
que sejam compativeis com as zonas listadas no caput deste artigo.

Art. 90 A declaracdo do propdsito do exercicio do direito de preempgao sobre o imével
devera ser feita através de Decreto por parte do chefe do executivo, devendo o
proprietario do imovel objeto de interesse ser comunicado sobre tal intengéo no prazo de
30 (trinta) dias contados a partir da data de promulgagao do presente Decreto.

§ 1. Apos promulgacao do Decreto de que trata o caput deste artigo, o interesse por
parte do poder publico devera ser manifestado mediante publicagdo em jornal de grande
circulagdo onde sera informado o proposito de exercer o direito de preferéncia na
aquisicao do imovel, além de comunicacio por escrito ao proprietario do imovel.

§ 2. A vigéncia do direito de preempgéao sobre o imovel cujo interesse da aquisigao for



manifestado pelo poder publico tera o prazo maximo de 04 (quatro) anos, renovaveis por
pelo prazo de 01 (um) ano.

Art. 91 Na forma do Art. 193 da lei municipal complementar n® 006/2016, que institui o
Plano Diretor deste municipio, o direito de preempcéo sera exercido pelo municipio de
forma a atender as seguintes finalidades:

|.  Regularizac¢ao fundiaria;
[I.  Execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll.  Constituicdo de reserva fundiaria;
IV.  Ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana;
V. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  Criacao de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl.  Criagdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIIl.  Protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 92 Caso haja intengdo de aquisigdo do imodvel por parte de terceiros, devera o
proprietario informar por escrito sua intencdo de aliena-lo onerosamente, através de
declaracdo, que deverao constar os seguintes documentos:

I.  Proposta de compra formalizada pelo terceiro interessado no imével, incluindo o
preco, condigdes de pagamento e prazo de validade;
II.  Enderego do proprietario para recebimento de comunicacgoes;
lll.  Certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedido pelo cartério de registro
de imoveis da circunscri¢do imobiliaria competente;
IV. Declaragdo que informe a nao incidéncia de quaisquer 6nus e encargos sobre o
imovel, de natureza real, tributaria ou executoria.

§ 1. Decorrido o prazo 15 (quinze) dias contados a partir da data de recebimento da
comunicacao do proprietario do imével, caso ndo ocorra manifestacdo do municipio com
relacdo ao interesse do exercicio do direito de preempgao sobre o imovel, podera o
proprietario aliena-lo onerosamente somente ao interessado informado na declaracao de
que trata o caput deste artigo, dentro das condi¢des propostas.

§ 2. A alienagao efetuada em condigbes diversas daquelas constantes da proposta
apresentada sera declarada nula de pleno direito.

§ 3. Ocorrida a hipotese descrita no § 1°, o Municipio podera adquirir o imovel pelo
valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou pelo valor da
proposta apresentada, se este for menor que aquele.

Secao XXIII Das Operagdes Urbanas Consorciadas:

Art. 93 As Operagdes Urbanas consorciadas, previstas na Subsec¢dao VI das
Operagdes Urbanas Consorciadas Art. 196 deverao ser regulamentada por lei especifica
sendo admitidas:

I.  Zona de Uso Diversificado - ZUDI,
[I.  Zona Especial de Interesse Social - ZEsp;
lll.  Zona de Expansédo Urbana - ZEU.



Art. 94 Sem prejuizo de outras que venham a ser instituidas por lei especifica, ficam
delimitadas as seguintes areas destinadas a OUCs, para as quais, até a aprovagéo de
suas respectivas leis especificas, prevalecem os parametros e as condicdes
estabelecidos neste capitulo:

I.  OUC Maria Conga no entorno do Residencial Lirio do Vale e Lotus;
[I.  Maurimarcia;
[ll.  Area Central do Primeiro Distrito.

Secao XXIV Do PGU - Plano Global Urbanistico

Art. 95 A realizag&o de intervengdes e a regularizagao fundiaria na ZEIS e nas ZEIA
estao condicionadas a elaboracdo do PGU - Plano Global Urbanistico

§ 1. Em todas as etapas de elaboracdo dos PGU - Plano Global Urbanistico sera
garantida a participagdo da comunidade envolvida.

§ 2. O PGU - Plano Global Urbanistico podera indicar revisdo do perimetro da ZEIS |
e Il, bem como sua manutencdo ou supressao apos a conclusdo do processo de
regularizacdo fundiaria.

§ 3. A indicacdo do Camax é estabelecido pelo PGU - Plano Global Urbanistico,
consideradas as diretrizes da Macrozona onde se insere.

§ 4. O Executivo podera dispensar a elaboragao pelo PGU - Plano Global Urbanistico
mediante parecer motivado, emitido pelo 6rgdo gestor da Politica Municipal de
Habitacao, ouvido o Conselho de Cidades.

§ 5. A partir do PGU podera se utilizar do Consércio Imobiliario com objetivo de
urbanizar, edificar, construir habitacdo combinada com uso misto e equipamentos de uso
publico em locais previamente definidos por regulamentacéo especifica.

Secao XXV Da alienacgao e da utilizagado dos imoveis

Art. 96 O Executivo fica autorizado a desafetar os bens publicos existentes no
interior dos assentamentos inseridos em ZEIS, para fins de urbanizacédo e de
regularizagao fundiaria.

Art. 97 O Executivo fica autorizado a alienar lotes situados em areas publicas
municipais aos moradores das ZEIS, mediante dispensa de licitacdo, nos termos da
legislacdo federal, desde que atendidas as seguintes condi¢des:

I.  Os lotes sejam alienados em conformidade com as respectivas areas definidas e
aprovadas no parcelamento;

II.  Para cada familia beneficiada, somente sera alienado um lote, ou fragdo ideal, no
caso de ocupacgao multifamiliar, de uso residencial ou misto;

lll.  Os lotes somente serdo alienados aos moradores cadastrados pela pesquisa
socioeconOmica realizada nas respectivas ZEIS como beneficiarios da Politica
Municipal de Habitagao;

IV. O documento de propriedade sera concedido mediante escritura de compra e
venda, nos critérios estabelecidos pelo 6rgédo gestor da PMH- Politica Municipal
de Habitacdo e de acordo com legislagao vigente;



V.

Art. 98

Nao podera ser titulado aquele que for proprietario, concessionario ou foreiro de
outro imovel.

As transferéncias de dominio dos lotes e fragdes ideais feitas posteriormente

a titulacdo deverdo ocorrer com a interveniéncia da Secretaria de Habitagao e
Urbanismo, de acordo com normas e critérios estabelecidos em conjunto com o
Conselho Municipal de Habitagao.

Art. 99

Poderdo ser regularizadas as edificagbes situadas nos assentamentos,

mediante apresentacdo de cadastro simplificado.

Paragrafo unico: as edificagdes deverdo ser objeto de avaliagéo técnica especifica do

orgao gestor da PMH- Politica Municipal de Habitag&o, para efetivagdo do cadastro,
ressalvadas situacdes onde o imdvel se encontre em Area Especial de Interesse Socio
Ambiental.

Secgao XXVI Da Integragao entre a Politica Municipal de Mobilidade Urbana e a

Ocupacéo e o Uso do Solo

Art. 100 A estruturacéo urbana deve associar a ocupagao e o uso do solo as agdes
relativas a mobilidade urbana, tendo como objetivos em especial nos setores viarios e
ferroviarios:

Estimular o adensamento nas regides de entorno das areas servidas por sistemas
de transporte de alta capacidade, especialmente dos corredores de transporte e
viarios, das estacdes do transporte publico e das areas de centralidades, inclusive
por meio da utilizacdo dos instrumentos de politica urbana previstos nesta lei;
Equacionar e internalizar, nos empreendimentos de impacto, o estacionamento e
as operagdes logisticas sem, contudo, estimular o acesso por modos de
transporte individual;

Qualificar a estrutura complementar aos modos de transporte coletivos e nio
motorizados, incluindo a disponibilizacdo de espagos internos aos
empreendimentos para o estacionamento de bicicletas.

Paragrafo unico: para consecugao dos objetivos previstos no caput deste artigo, serao

observadas as seguintes agoes:

Adequar a densidade populacional e de empregos a capacidade de transporte,
com a definicdo de patamares de adensamento em torno dos eixos de transporte
coletivo tomando como referéncia a capacidade de suporte local nos setores
viarios e ferroviarios;

Garantir o tratamento dos espacos publicos de forma a estruturar a circulagédo em
modos de transporte ndo motorizados e qualificar o acesso ao sistema de
transporte coletivo nos corredores e centralidades;

Ampliar a estrutura relativa a utilizagdo dos modos de transporte ndo motorizados;
priorizar o adensamento nas centralidades em cada distrito e desenvolver sua
infraestrutura de forma a torna-las acessiveis por modos coletivos e néo
motorizados, bem como facilitar as atividades de abastecimento necessarias ao
seu funcionamento;

Garantir que as medidas mitigadoras e compensatérias definidas em processos
de licenciamento de empreendimentos de impacto sejam compativeis com o
desenvolvimento sustentavel, a fim de que o 6nus decorrente de sua instalagcio



nao seja arcado pela coletividade;
V. Atrelar a hierarquia viaria, disposta na classificacdo viaria, com a densidade e
usos compativeis com a atividade urbana.

Capitulo 10. Da Classificagao Viaria

Art. 101 As vias séo classificadas no municipio de Magé, para efeito de definigdo de
numero de vagas e recuo obrigatorio:

I.  Vias Regionais - sao rodovias e ferrovias que perpassam o municipio e obedecem
as faixas de dominio referente a cada via;
II.  Vias Arteriais: o sistema viario intraurbano em um bairro que recebe a circulagao
intensa de veiculos concentrando atividades de grande porte;
lll.  Vias coletoras: sistema viario principal em um bairro que recebe a circulagao
meédia de veiculos concentrando atividades de médio porte;
IV.  Vias Locais: sistema viario interno ao bairro que recebe transito local e atividade
de pequeno porte;
V. Vielas, Becos e Calcadoés: dedicadas a livre circulagao de pedestres admitindo-
se transito controlado de veiculos automotores;
VI.  Ferrovias;

VIl.  Estradas vicinais ou rurais.
Art. 102 Os recuos de alinhamento sdo admitidos para as seguintes classificagcbes
viarias:

. Vias Regionais onde o valor do Recuo é obedecido pelas diretrizes da
intervencao;
[I.  Vias Arteriais;
lll.  Ferrovias;
IV.  Nos setores Viarios e Ferroviarios e nas Areas onde existam projetos de interface
metropolitana.

§ 1. Os recuos de alinhamento n&o eximem da obrigatoriedade de manutengdo do
afastamento frontal.

§ 2. O mapa de hierarquia viaria estara descrito no Anexo XlllI - Hierarquia Viaria, que
sera apresentado no prazo de 180 dias a partir da publicacédo desta Lei.

§ 3. A hierarquia viaria fornecera subsidios para o Plano Diretor de Mobilidade sendo
componente para a definicdo e modificagdo de parametros, o Anexo Xlll desta lei,
considerando o art. 177 e 178 do Plano Diretor, detalhados no Plano de Mobilidade.

Capitulo 11. Das Disposi¢oes Especiais

Art. 103 Nos imoveis inseridos em area comprometida com a ocupacéao urbana, na
forma do Anexo |, conforme Mapa de zoneamento - AnexolalX, em anexo, e
concomitantemente inseridos em Macroarea de Uso Sustentavel ou Macroarea de
Preservacao Ambiental, conforme classificacdo e mapa de Macroareas em anexo a Lei
n° 0006/2016 (Plano Diretor Municipal), quaisquer solicitagdes de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo deverdo estar sujeitas a analise prévia e parecer da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, classificadas como ZEIA.



Art. 104 Os imoveis situados em area comprometida com a ocupacgao urbana, na
forma do 4° desta Lei e inseridos em Macroarea de Orla, segundo classificagdo e mapa
em anexo da Lei Complementar n° 006/2016 (Plano Diretor), para fins de parcelamento,
uso e ocupagao do solo ndo poderéo exceder o gabarito maximo de 03 (trés) pavimentos
e estardo inseridos na Area de Diretrizes Especiais de Orla, cujo perimetro devera ser
objeto de estudo urbanistico para fins de sua requalificagéo.

Art. 105 Os iméveis inseridos em ZEIA e Zona de Uso Especial 4, segundo
classificagdo e mapa em anexo da Lei Complementar n°® 006/2016 (Plano Diretor)
deverao ter, para quaisquer intervencdes no que diz respeito ao parcelamento, uso e
ocupacao do soloneste municipio, a autorizagdo sujeita a analise prévia e parecer da
Secretaria Municipal de Protecéo e Defesa Civil - SEMPDEC, classificada como Area de
Diretrizes Socio Ambientais.

Art. 106 Os imoéveis inseridos em ZUE 2, segundo classificagdo e mapa em anexo
da Lei Complementar n° 006/2016 (Plano Diretor) deverdo ter, para quaisquer
intervengdes no que diz respeito ao parcelamento, uso e ocupagdo do solo neste
municipio, a autorizagao sujeita a analise prévia e parecer da Secretaria Municipal de
Educacéo e Cultura, classificada como Area de Diretrizes Diretrizes Culturais e de
requalificacao de areas historicas do municipio e analise prévia e parecer da Secretaria
Municipal de Turismo e fornecimento Diretrizes Turisticas.

Art. 107 No distrito de Santo Aleixo, quaisquer intervencdes para fins de
parcelamento, uso e ocupagao do solo ndo poderdo exceder o gabarito maximo de 04
(quatro) pavimentos, mesmo que na zona na qual o imével se insira seja permitido
exceder tal limite.

Art. 108 A Secretaria de Habitacdo e Urbanismo devera implantar a Comissao de
Interface para definicdo do licenciamento de atividade pretendida, ouvidas de forma
integrada, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, da Secretaria de Cultura, da
Secretaria de Turismo e da Secretaria de Defesa Civil quando o Setor Especial for
classificada como Area de Diretrizes Sécio Ambientais.

Art. 109 Para efeitos de licenciamento, o requerente devera preencher o Formulario
de Caracterizagdo do Empreendimento.

Art. 110 O Boletim de Zoneamento sera emitido com as informagdes e interfaces
necessarias ao licenciamento.

Art. 111 Submetem-se ao licenciamento urbanistico e serdo analisados pelo
Conselho de Meio Ambiente e/ou Conselho de Cidades, de forma isolada ou conjunta,
conforme for o caso, mediante elaboracédo de EIV, os seguintes empreendimentos e
intervengdes urbanisticas:

I. Edificagbes com area de estacionamento maior que 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) ou com mais de 250 (duzentos e cinquenta) vagas;

[I. Edificagcbes com mais de 2.000m? (vinte mil metros quadrados) de area total
edificada;

lll. Edificagbes com mais de 40 (quarenta) unidades habitacionais;
atividades classificadas como servigo de uso coletivo, identificadas no Anexo Il
desta lei;

IV. Casas de shows e espetaculos, discotecas e danceterias, identificadas no Anexo



Il desta lei;

V. Hipermercados, conforme o Anexo Il desta lei;

VI.  Parcelamentos vinculados ou condominios urbanisticos que originem lote com
area superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) ou quarteirdo com dimens&o
superior a 200m (duzentos metros);

VII.  Intervengdes viarias significativas que induzam remogao e reassentamento de
familias;
VIIl.  Operagdes urbanas consorciadas.

IX.  Solicitagdo de mudanga de uso com pagamento de OOAU.
X.  Cemitérios e crematorios;
Xl.  Estacdo de tratamento de efluentes, aterros sanitarios;
XIl.  Terminais rodoviario e rodoferroviario;
Xlll.  Casas de shows e eventos;
XIV. Bares e restaurantes com atividade de musica ao vivo ou que usem a via publica
para executar suas atividades;

§ 1. O Conselho de Meio Ambiente devera dirimir sobre os empreendimentos e as
intervengdes urbanisticas arrolados nesta lei sujeitos a licenciamento simplificado ou
cujo licenciamento gere duvidas em sua analise, perante o érgdo municipal responsavel
pela politica de planejamento urbano, com base em critérios que conjuguem localizagao,
porte e potencial de geracao de repercussdes negativas deles.

§ 2. Atividades de impacto licenciadas anterior a esta lei e que promovam impacto
ambiental e urbanistico deverao passar por licenciamento corretivo.

Paragrafo unico: No caso de imdével com interface cultural, o Conselho de Turimo e
Cultura devera ser ouvido.

Capitulo 12. Das Penalidades

Art. 112 Caso comprovada a implantagcdo apos a data de publicacdo da presente
Lei de atividades sem emissdo do instrumento aplicavel a permissdo de uso ou em
desacordo com as disposigdes deste Coddigo, a administragdo publica municipal
determinara a imediata cobranga da contrapartida financeira que for apurada, além das
taxas cabiveis, acrescida de multa correspondente a 100% (cem por cento) do valor da
contrapartida financeira aplicavel ao caso.

Art. 113 Caso seja devidamente comprovada execugao de edificagcéo, atividade ou
servigo além do concedido por Outorga, a administragao publica procedera a cassagao
das respectivas licengas, alvaras e demais documentos expedidos, bem como
determinara a imediata cobranca da diferenca da contrapartida financeira que for
apurada, acrescida de multa correspondente a 150% (cento e cinquenta por cento do
valor da outorga) do valor da Outorga concedida.

Art. 114 Realizada a venda do imovel a terceiros, na forma exposto no Art. 46 desta
Lei, fica o proprietario obrigado a entregar ao Municipio copia do instrumento particular
ou publico de alienagéo do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura,
sob pena de pagamento de multa diaria correspondente a 0,66% (sessenta e seis
centésimos por cento) do valor total da alienagéo.

Capitulo 13. Do TCU - Termo de Conduta Urbanistica



Art. 115 Constitui Termo de Conduta Urbanistica o documento de contrapartidas
ofertadas pelo proprietario ou empreendedor que:

I.  Obter beneficios urbanisticos por meio dos instrumentos urbanisticos previstos
nesta lei;
II.  Nas Operagdes Urbanas Consorciadas inclusive de Alteracdo de Uso;
lll.  em empreendimento cujas atividades sdo consideradas de impacto urbanistico e
viario;
IV. Licenciamento de usos ndo conformes que necessitem de contrapartidas
adicionais para o seu licenciamento;
V. Contrapartidas ofertadas ao municipio como mitigacdo de impactos urbanisticos;
VI.  Na elaboragao de processos de REUB que necessitem de instrumentos adicionais
como Reajuste de Terrenos ou Termo Territorial Coletivo que serdo objeto de lei
especifica em processos de Regularizagado Fundiaria;
VII.  Nos processos de renaturalizagao;
VIll.  Na elaboragcao de PGU- Plano Global Urbnanistico.

Paragrafo unico: o TCU devera ser gravado no RGlI, condicionando o registro do mesmo
as licengas definitivas de aprovacao, renovagcao ou concessao de Baixa e Habite-se.

Capitulo 14. Das Disposig¢oes Finais e Transitérias

Art. 116 No prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data de publicagdo da presente
Lei, devera o 6rgéo responsavel da administragdo publica estabelecer os critérios a
serem considerados para execucao dos beneficios urbanisticos de que tratam a Secgao
| - Dos Beneficios Urbanisticos, através da sua regulamentacgao.

Paragrafo unico. Os beneficios de que tratam o caput deste artigo deverao ser definidos
promulgados mediante ato administrativo do chefe do executivo.

Art. 117 De forma a fornecer base para o planejamento urbanistico do municipio e
elementos para implementacdo de instrumentos previstos pela Lei federal n°
10.257/2001, com a finalidade de garantir a cumprimento da funcdo social da
propriedade, evitar especulacdo imobiliaria, subutilizacdo e nao utilizacdo do imdvel
urbano, lei especifica regulamentara os instrumentos urbanisticos.

§ 1. Lei especifica de que trata o caput deste artigo definira e regulamentara, no
minimo:

I. As areas de incidéncia e a definicao de seus limites;

II. As condicbes e prazos para implementacdo da obrigagdo, obedecendo aos
parametros minimos estabelecidos nos paragrafos 4° e 5° da Lei Federal
n°10.57/2001;

lll.  Definicdo das caracteristicas dos imdveis suscetiveis a imposicdo do PEUC
dando ampla publicidade;

IV.  As sangdes relativas ao ndo cumprimento das obrigagdes e prazos decorrentes
da aplicagdo do PEUC, como o IPTU progressivo no tempo, definindo a majoragéo
da aliquota no prazo de 05 (cinco) anos, até o limite de 15%.

§ 2. Os prazos de que tratam o item Il do § 1° poderéo ser diferenciados, desde que
ndo sejam inferiores aos determinados pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal
10.257/2001).



§ 3. Em 360 dias o Municipio aprovara os Planos Distritais de Estruturagdo Urbana
conforme Art. 160, 161 e 162 do Plano Diretor, Lei Complementar 006/2016, que se
utilizarao destes instrumentos.

Art. 118 Quaisquer necessidades de implantacao de atividades nao classificadas
nesta Lei deverdo estar sujeitos a analise prévia e parecer técnico do setor responsavel
da Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo.

Art. 119 Os projetos aprovados pela Prefeitura Municipal, até a data de publicagao
da presente Lei, que tiverem suas respectivas licencgas, alvaras e demais autorizacoes
vencidas deverdo ser novamente licenciados de acordo com as exigéncias deste codigo,
ressalvados os pedidos com protocolos dentro dos prazos regulamentares do Cédigo de
Obras.

Art. 120 A renovacao de licenga, alvaras e demais autorizagdes relacionados ao uso
e ocupacgao do solo no interior deste municipio emitidas em data anterior a publicagao
da presente Lei devera ser concedida, mesmo que contrariem as disposicdes do
presente codigo, desde que a obra ja tenha sido iniciada e que 0 mesmo nao tenha seu
prazo de validade vencido até a data de publicagao desta Lei.

Art. 121 A analise de projetos objeto de procedimento administrativo protocolado
junto a Prefeitura Municipal de Magé em data anterior a data de publicagdo da presente
Lei poderédo ser analisadas com base na legislagdo de zoneamento, uso e ocupagéao do
solo em vigor na data do referido protocolo.

Art. 122 Os Planos Distritais e de Estruturacdo Urbana das Macroareas previstos
no Plano Diretor serdo desenvolvidos a partir das diretrizes do Plano Diretor e das
definicbes de zoneamento previstos nesta lei.

Art. 123 Sao anexos desta lei:

a) Anexo | - Quadro de Pardmetros Urbanisticos;

b) Anexo IlI- Quadro de Usos Admitidos;

c) Anexo lll - Zoneamento Municipal;

d) Anexo IV a IX - Zoneamento (1 a 6 distritos);

e) Anexo X - Informagdes Complementares (Equipamentos de uso coletivo, APPs);
f) Anexo Xl - Area Comprometida com a Ocupagéo urbana;

g) Anexo XII - Setores Especiais;

h) Anexo Xlll - Hierarquia Viaria conforme art. 102 desta Lei.

Art. 124, Esta lei entra em vigor na data da sua publicagédo, alterando alguns
dispositivos da lei 2623/2021 e revogando disposi¢gdes em contrario e em especial na Lei
1021/1991 e Lei 1743/2006 e o artigo 249-A da Lei Complementar 7/2017.

RENATO COZZOLINO HARB
PREFEITO



ANEXO | — Quadro de Parametros Urbanisticos

Uso Vagas de Taxa de
Zona Lote Minimo (m?) Testada (m) Residencial Misto Nao residencial estacifnamento permeabilidade
TO (%) AF(m) | Gabarito | C.A Basico | C.A Max TO (%) | AF (m) | Gabarito | C.A Basico | C.A Méx TO (%) AF (m) | Gabarito CA C.A Méx Caixa de Captagao
Zona Residencial 1 (ZRel) 200,00 10,00 70,00 3,00 8,00 1,00 5,00 70,00 0,00 8,00 1,00 5,00 70,00 5,00 8,00 4,00 6,000 Anexo Wl do Codigo
de Obras TP-20%
Zona Residencial 2 (ZRe2) 200,00 10,00 70,00 3,00 3,00 1,00 1,50 70,00 0,00 3,00 1,00 1,50 50,00 5,00 4,00 2,00 3)0p) | Anexo lll do Codigo
de Obras TP-30%
Zona de Expansiio Urbana (ZEsp) 200,00 10,00 70,00 3,00 6,00 1,00 3,00 70,00 3,00 6,00 1,00 3,00 70,00 5,00 6,00 4,00 6,001 | Anexo lll do Codigo
de Obras TP-30%
Zona Empresarial (ZEmp) 1000,00 20,00 80,00 3,00 3,00 1,00 1,50 80,00 3,00 3,00 1,00 1,50 80,00 5,00 6,00 4,00 7,00 |Anexo lll do Cédigo | Previsio de Caixa
de Obras de Captagio
Zona de Uso Diversificado (ZUDI) 200,00 10,00 100,00 | 3,00 | 800 1,00 5,00 100,00 | 0,00 8,00 1,00 5,00 80,00 300 | 1200 | 800 10,00 | Anexo Il do Codigo | Previsio de Caixa
de Obras de Captagio
Zona de Uso Especial 1 200,00 10,00 70,00 5,00 2,00 1,00 1,50 70,00 5,00 2,00 1,00 1,50 70,00 5,00 2,00 1,40 1,50  |Anexo lll do Cédigo | Previsdo de caixa de
de Obras Captagdo - TP- 30%
Zona de Uso Especial 2 450,00 15,00 50,00 5,00 2,00 1,00 1,50 50,00 5,00 2,00 1,00 1,50 50,00 5,00 3,00 1,00 1,50  |Anexo Il do Cédigo
de Obras TP-30%
Zona de Uso Especial 3 1000,00 20,00 50,00 5,00 2,00 1,00 1,50 50,00 5,00 2,00 1,00 1,50 50,00 5,00 3,00 1,00 1,50  |Anexo lll do Cédigo
de Obras TP-30%
Zona de Uso Especial 4 Ver art. 27 Inciso IV, paragrafo § 3° 40,00 30,00 10,00 2,00 0,50 1,00 NA NA NA NA NA 30,00 10,00 2,00 0,50 1,00 |Anexo Il do Cédigo
de Obras TP- 80%
Zona de Uso Especial 5 500,00 5,00 70,00 5,00 6,00 1,00 2,50 NA NA NA NA NA 50,00 5,00 6,00 2,00 4,00 L - .
Anexo Ill do Cédigo  |Previsdo de caixa de
de Obras Captagao - TP- 30%
Zona de Especial Interesse Social
125,00 5,00 80,00 5,00 6,00%** 1,00 2,50* 100,00 0,00 6,00 1,00 1,50 80,00 5,00 10,00 4,00 8,00 .
(ZEIS) Anexo Il do Cédigo
de Obras TP-30%
Zona Rural 10000,00 100,00 O licenciamento de atividades urbanas nesta em area Rural cujo zoneamento estiver dcr?tro de Zgna de Expansio Urbana pressupoe OUAU com T0 = 0,10 CA max= 0,20 submetida a
Secretaria de Agricultura
Tt BT NA 100,00 NA NA | NA NA NA NA NA NA NA NA 10,00 | 10,00 | 2,00 0,50 1,00  [Admissisel de acordo
Ambiental I (publica) - ZETA com a anlise do
projeto TP-90%
Z E ial [ e N
ona de Especial Interesse 3000,00 100,00 1,00 10,00 2 0.1 0.5 NA NA NA NA NA Admissisel de acordo
Ambiental II (privada) ZEIA com a analise do
10,00 10,00 2,00 0,50 1,00 |projeto TP-80%

* aoutorga ndo ¢ devida quando a haﬁitagﬁo atender a demanda do Cadastro da Habitagao
**- para uso em TDC até o limite de 80%
*%%* _acima de 5 pavimentos com elevador associado ao uso misto




uso
Residencial Unifamilar
Residencial Multifamiliar
Condominio
Prédio Residencial
Misto (comercial + residencial)
Hotéis, pousadas e similares.

Comercial de pequeno porte (até 100,00 m? de area construida)

Cemitérios, crematérios
Igrejas, Templos, Santuarios e afins
Escolas, colégios e outros equipamentos
comunitarios.
Universidades, Centros de pesquisa e similares.
Cinemas, Tetros, clubes, boates e restaurantes.
Hospitais, asilos, Postos de Saude, Sanatoérios e
afins.
Comercial (acima de 100,00 m?).

Edificios garagem e garagens de empresas de transporte.

Postos revendedores de combustivel
Pequena industria.

Industrial logistico com menos de 50 funcionarios.
Industrial logistico com mais de 50 funcionarios.
Industria quimica e metalurgica.
Industria petroquimica e siderurgica.
Agroindustrial
Fabrica ou depdsito de explosivos
Extrativismo - Minas, Pedreiras, Saibeiras e afins
Agropecuario
Agricultura Familiar — Produgdo de alimentos
Silvicultura
Militar
Estagdo de Tratamento de Efluentes
Estacdo de Tratamento de Agua

ANEXO Il — Quadro de Usos Admitidos

Gestdo de residuos sélidos (aterros sanitarios, estacdes de transferéncia de residuos)

* - Mediante aplicacdo de instrumento urbanistico
** _ Mediante aplicacdo de instrumento urbanistico e andlise técnica de viabilidade ambiental




